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STANOVY
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU DOMU SPANIELOVA 1270 - 1276

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |

Zakladni ustanoveni

Spolegenstvi vlastnikli domu Spanielova 1270 — 1276 (dale jen "spolegenstvi vlastnik") je
pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi naplfiovani
svého Ucelu je zpUsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(
nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet ha podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo
byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikll je zaloZzeno za Ucelem spravy bytového domu €. p. 1270, 1271, 1272, 1273,
1274, 1275, 1276, v &asti obce Repy, ktery stoji na pozemku parcelni €. 1238/8 o vyméfe 216 m2,
parcelni ¢islo 1238/9 o vymére 210 m2, parcelni ¢islo 1238/10 o vymére 220 m2, parcelni Cislo
1238/11 o vymére 302 m2, parcelni Cislo 1238/12 o vymére 215 m2, parcelni Cislo 1238/13
o vyméie 208 m2, parcelni &islo 1238/14 o vymére 212 m2, v katastralnim Gzemi Repy (729701),
obec Praha, vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 4679 (déale jen ,dim”) a pozemek
parcelni Cislo 342/17 o vyméfe 1m2, a za Ulelem spravy shora uvedenych pozemkl (dale jen
»pozemek”).

Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé nabyli vSichni vlastnici podle zakona
€.72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zadkony (zdkon
o vlastnictvi bytd) (dale jen ,vlastnik jednotky“), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezend ¢ast domu uvedeného v
odst. 2 tohoto ¢lanku stanov (dale jen "jednotka").

Clanek Il

Nazev a sidlo spolecenstvi vlastnikl

Nazev zni: Spoleéenstvi vlastnikii domu Spanielova 1270 -1276.
Sidlem je: Spanielova 1276,163 00 Praha 6 - Repy.
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clének Il
Sprava domu a pozemku a dalsi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd jednotek nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou
a provadénim zmén spolec¢nych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo

zménou v uZzivani, jakoZz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouZzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

s

Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecdenstvi vlastnikll je opravnéno vykondvat cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi predevsim:

a) provoz, udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl nejde o cinnost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv(j byt,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,

,

pokud je podle jinych pravnich predpisli vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.
Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z

hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpis(;

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zadloh na dhrady cen sluzeb
a jejich vyuctovani a vyporadani;

c) vedeni Ucletnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnikd;

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastniklim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd;

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikdim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv;
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f) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu pravnich predpist spolecenstvi vlastnikd dale zajistuje

zejména

a) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostifedky poskytovanymi vlastniky
jednotek;

b) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik( podle
pravnich predpisu.

V ramci pfedmétu své cinnosti mlzZe spolecenstvi vlastnikl pro ucely spravy domu a pozemku

sjedndvat smlouvy, a to predevsim o:

c) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku;

d) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

e) pojisténi domu;

f) najmu spolecnych ¢asti domu;

g) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi;

’

h) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikli opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (preddavaci) stanice, dieselagregaty
a podobnd vyhrazena technicka zafizeni.

Spolecenstvi vlastnik( dohlizi na plnéni z jim uzavienych smluv dle predchoziho odstavce tohoto
¢lanku stanov a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

lanek IV

C
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy (domu) o osobé povérené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazidéni vlastniki jednotek (dale jen
"shromazdéni") o urCeni osoby spravce, mlze spoleenstvi vlastnik(i zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka
nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat;

b) cenu za sluzby poskytované spravcem;

c) uréeni zpUsobu hospodareni s pfispévky na sprdvu domu a pozemku a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence;

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi vlastnikd prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikll zmocnén k jejich uzavirani;

e) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zprdvu o Cinnosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o
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stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech;

v s 7

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazidéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti;

g) povinnost sprdvce umozZnit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. XV odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spoleéenstvi vlastnikd,
za podminek stanovenych stanovami;

v

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti se

sV

spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 aZ 3 nemuzZe byt dotcena vylucna rozhodovaci
plUsobnost organt spolecenstvi vlastnikl plynouci z pravnich predpisl a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek vV

Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:
a) shromazdéni;
b) vybor spolecenstvi vlastnikd (dale jen "vybor");

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clanek VI
Shromazdéni

d vSichni vlastnici

=<
-

tvo

QO
N¢<
<

Shromazdéni je nejvyssSim organem spolecenstvi vlastnikd. Shrom
jednotek.

n

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi:

a) schvaleni nebo zména stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) volba a odvolavani ¢lenl vyboru;

d) volba a odvolavani ¢lenl kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni;

e) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni spoleéenstvi vlastnikl a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu predloZzené
vyborem, pokud je sprava domu a cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. IV,
predklada zpravu rovnéz sprdvce v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé;

f) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplUsobu rozuctovani cen
sluZzeb na jednotky;

g) schvéleni celkové vyse prispévkl ¢lenl spolecenstvi vlastnikd na spravu domu a pozemku
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pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,
popripadé o vysi a zplsobu placeni dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. llI;

h) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce s pisemnym souhlasem clena
spolecenstvi vlastnikd, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu;

i) rozhodovani o:

o

¢lenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

b. zméné ucelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

c. zméné ucelu uzivan bytu,

d. zméné osoby spravce nebo o0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,

e. zméné podlahové plochy bytu,

f.  Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

g. zméné podilu na spolecnych ¢astech,

h. nabyvani, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k

Gceldm, které jsou predmétem <cinnosti spolecenstvi vlastnikl, o majetkovych
dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatézovani prdvy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro véci movité, je-li jejich potizovaci cena vyssi nez
Castka urcena usnesenim shromdzdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50.000,- K¢ v jednotlivém
pfipadé,

i. uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(l véetné schvéleni vyse a podminek

s

uvéru, podminkami Uvéru se rozumi podstatné ndlezitosti Uvérové smlouvy,
j. vysiodmeény clen( vyboru,
k. rozdéleni ptipadného zisku z hospodareni spolecenstvi vlastnikd,
I.  pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

m. dalSich zaleZitostech spoleéenstvi vlastnik(, pokud tak stanovi pravni predpisy, anebo
si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor, ktery pfipravuje téZz podklady pro
jednani shromazdéni. Vybor svold shromazdéni i na zakladé Zadosti vlastnikl jednotek, ktefi maji
vice nez ctvrtinu vSech hlas( a spolu s Zadosti uvedou navrh poradu jednani. Neucini-li tak vybor
ve lh{té do tficeti dnl od doruceni Zadosti vlastnikl jednotek, svolaji tito vlastnici shromazdéni k

zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik(l sami. Je-li zasedani svolano na zakladé Zadosti vlastnik
jednotek, mlze byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem vlastnik(, ktery o svolani pozadali.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem clenlim spolecenstvi vlastnik(
na jimi sdélenou dorucovaci adresu a nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se soucasné vyvési vdomé
na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikl. Pisemna pozvanka musi byt odeslana a soucasné
vyvésena nejméné 30 dni prede dnem konani shromazdéni. Odeslanim pozvanky se rozumi i jeji
vhozeni do schranky vlastnika jednotky. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednani shromazdéni. Ddle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
spoleéenstvi vlastnikd seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodlim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.
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Clen spoleéenstvi vlastnikd mdze zmocnit jiného ¢lena spoleéenstvi vlastnik(i nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gcasti na shromdazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to
véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se
pripousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi vlastnikll na shromazdéni prokaze
obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z
obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem

s

spolecenstvi vlastnikl, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plna moc k Géasti na vSech
shromazdénich predloZena spolecenstvi vlastnik( dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt
Uredné ovéreny.

Shromazdéni je schopné usndaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi vlastnikl, ktefi maji
vétsinu vsech hlasll. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasd pfitomnych clen(
spolecenstvi vlastnik(, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

v s

Zaseddani shromadzdéni zahaji predseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pripadé svolani

v

zasedani shromazdéni na zakladé Zadosti vlastnikll jednotek zahaji zasedani shromazdéni c¢len

v

spolecenstvi vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji, ovéri, zda je

shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani. Pfedseda vede zasedani
tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze shromdazdéni rozhodne o predc¢asném ukonceni. Hlasovani
shromazdéni je verejné. Shromazdéni se mlze nadpolovi¢ni vétsSinou hlasl pritomnych clen(
usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkG. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda
zasedani pocet pfitomnych clenli, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlasi pro pfijeti

usnheseni.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢lend spoleéenstvi vlastnikl na
spoleénych ¢astech; CElenové spolecenstvi vlastnikl, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas. Prfi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi vlastnikd soud. Jde-li o dlleZitou zaleZitost,
mUze prehlasovany clen spolecenstvi viastnikl poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mésicl ode dne pfrijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinové vétsiny pritomnych hlast vsech clenl spolecenstvi vlastnikl je zapotrebi k prijeti
usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov;

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi vlastnikd,
ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu;

d) zpUsobu rozucétovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky jednotek;

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotrebi souhlasu vsech
¢lenud spolecenstvi vlastnik(, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani
domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech, postacuje souhlas

vrsv

nejméné trictvrtinové vétsiny vsech ¢lentd spolecenstvi vlastnika.

Ke zvoleni ¢lenl vyboru je zapotrebi souhlasu nadpolovicni vétsiny vsech clenl spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikii domu Spanielova 1270-1276 6
Stanovy 2015



(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

(2)

vlastnika.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spolecCenstvi vlastnik(l nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plini jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoZz spoluvlastnicky podil na spolecnych castech
domu cini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li vybor schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet ¢lenl vyboru poklesl pod
3 Cleny.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usndseni, dale udaje
o prlbéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvoti zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani
a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni museji byt uschovany u
predsedy vyboru. Kazdy clen spolecenstvi vlastniki mulZe nahlizet do zapisi ze zasedani za
podminek uréenych ve stanovach, toto pravo lze vykonat v sidle spoleéenstvi vlastnikd.

Ustanoveni odstavcll 12 a 13 se pfimérené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Je-li pro to dulezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmci toho mUze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

v

Je-li pro to dilezity dlvod, mlZe kaidy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o

,

y
zaleZitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
s

v

pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek Vil
Spolecna ustanoveni o volenych organech

Viybor a kontrolni komise/revizor jsou volené organy spolecenstvi vlastnikd. Clenem voleného
organu spolecenstvi vlastnikl mizZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je clenem nebo spole¢nym
¢lenem tohoto spoledenstvi vlastniklli nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena
spolecenstvi vlastnikd, je ke dni volby starsi 18 let a je plné svéprdvna a bezihonna ve smyslu
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoleéenstvi vlastnik(i nem@ze byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi vlastnikd.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi vlastnikil je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi vlastnik(.

Fyzickd osoba, jejiz Upadek byl osvédcen, se mlZe stat ¢lenem voleného organu spolecenstvi
vlastnikl, oznamila-li to predem spoledenstvi vlastnik(, to neplati, pokud od skonceni
insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvédcen Upadek fyzické osoby, ktera je jiz
¢lenem voleného organu spolecenstvi vlastnik(i, ozndmi to tato osoba bez zbytecného odkladu
spolecenstvi vlastnikl. Nedoslo-li k oznameni, mlze se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni
zajem, aby c¢lena voleného organu spolecenstvi vlastnikl z funkce odvolal soud. To neplati,
rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédcéeni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve
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funkci setrvat.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi vlastnik( je zavazkem osobni povahy. Clen
voleného organu spolecenstvi vlastnik(l se vSak mlzZe nechat pfi vykonu své funkce zastoupit
jinym ¢lenem voleného organu spolecenstvi vlastnik(, jehoz je clenem.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu spolecenstvi vlastnik(, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo
neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pti pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organi spolecenstvi vlastnikd je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi.

Clenstvi ve vyboru kondi:

a) uplynutim funkéniho obdobi;

b) odvolanim z funkce;

) odstoupenim z funkce;

d) ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru;

e) pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.
Clen voleného organu spolegenstvi vlastnikl mdze byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spolegenstvi vlastnikd méZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Jeho funkce
konci dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30
dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni pfislusnému organu spolecenstvi vlastnik.
Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lend volenych orgadnl spoledenstvi v poétu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych clenli organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto Clena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcli 3 a 4 obdobné.

Clenové voleného organu spoleéenstvi vlastnikd, jejich? pocet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat ndhradni ¢leny vyboru do nejblizSiho zaseddni shromazdéni.

Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lenl potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem
uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnik(l opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez
navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikl a nema-
li spolecenstvi vlastnik(l jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu §
488 obcanského zakoniku urcuji, aby v tomto pripadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze
¢lent spolecenstvi vlastnika.

Clanek vill
Vybor

Vybor je statutdrnim orgdnem spolelenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spoledenstvi
vlastnik(l a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi
vlastnik(l s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisli anebo téchto stanov ve vyluéné
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pUsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Vybor je sedmiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

v s

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou a
dalsim ¢lenem vyboru, nebo v dobé neptitomnosti prfedsedy mistopredsedou a dalSim clenem
vyboru. Podepisuje-li se predseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZzovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru. Za spoledenstvi vlastnikd se ¢len vybor( podepisuje tak, Zze k jeho
nazvu pripoji svlj podpis a Udaj o své funkci.

v

Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pritomnych ¢lenll vyboru. PoZzada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spolecenstvi

vlastnikd skodu, kterou ji zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen

Skodu nahradit, ruci vériteli spolecenstvi vlastnik( za jeho dluh v rozsahu, v jakém skodu

nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spoleéenstvi vlastnikll nemUze domoci.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnik( zejména

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnik(l ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikl podle pravnich predpisid a téchto stanov, pokud nejde
o zéleZitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svou cinnost;

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi vlastnikd, zejména k
zajisténi  oprav, pojisténi domu a  zajisténi doddvky sluzeb  spojenych
s uzivanim jednotek;

c) odpovidd za vedeni Uletnictvi a za sestaveni Uletni zdvérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisU;

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromaidéni, svoldavd shromazidéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cinnostech spolecenstvi vlastnikli, které obsahuji zejména zakladni Udaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajl
0 pouZiti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku;

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materidly, které ma

v s

shromazdéni projednat;
f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spoleéenstvi vlastnik(;

g) sdéluje jednotlivym clenlim spolecenstvi viastnikd vysi zdloh na Uhradu za sluzby a podle
usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady spojené se spravou domu a pozemku;
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h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd;
i) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkd
a povinnosti vici tretim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd;

i) rozhoduje o zpUsobu rozuctovani ostatnich ndkladd na sprdvu domu a pozemku
v souladu s ¢l. XX odst. 3 stanov;

k) rozhoduje o podminkiach smlouvy o Uvéru uzavirané spolecenstvim vlastnikl vyjma
podminek predstavujicich podstatné nalezitosti Uvérové smlouvy, o kterych rozhoduje ve

’

své pusobnosti shromazdéni.
Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikd zejména

a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnik( navenek ve vécech predmétu c¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy;

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatellim potrebna pravni nebo jina opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé Skody;

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi viastnikd k
tomu pfislusnym organem spolecenstvi vlastnik(i podle pravnich pfedpisli a podle téchto
stanov;

d) pini povinnosti podle pravnich predpisi ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem;

e) v pripadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbytecéného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim aradem.

Clanek IX

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi vlastnikll, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi viastnikd a projednavat stiznosti jeho ¢lenl na ¢innost spolecenstvi vliastnikd
nebo jeho organ(l. Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do Ucetnich
a jinych doklad(i spolecenstvi vlastnik(l a vyZadovat od vyboru potfebné informace pro svou

kontrolni Cinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromdidéni a je nezavisld na ostatnich
organech spolecenstvi vlastnik(.

Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor, s tim,
ze ke zvoleni ¢lenl kontrolni komise je stejné jako ke zvoleni ¢lend vyboru zapotiebi souhlasu
nadpolovicni vétsiny viech ¢lenl spolecenstvi vlastnikl. Ze svych ¢lend voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v rdmci své plsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleéenstvi vlastnikl a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami;

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zadvérce spolelenstvi vlastnikll a ke zpravé vyboru urcené
k projednani na schiizi shromazdeéni;

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti;
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d) mZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatieni véetné termind na jejich odstranéni;

e) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Clanek X

Jednani dalSich osob za spolecenstvi vlastnik

Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze urcité c¢innosti bude pro spolecenstvi vlastnik(l vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi vlastnikl na zakladé pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich Ukon(, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spolecenstvi vlastnik(l v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromdzdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi vlastnikd.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svérit vyboru.

Clanek X1

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

s

Ten, kdo je opravnén svolat shromazidéni, mlze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani,
s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov. Navrh mlze byt vlastnikiim jednotek predan

a) v elektronické formé na jimi sdélenou e-mailovou adresu, nebo

b) v listinné formé na dorucovaci adresu a nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu z
katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.

Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj,
kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadreni
¢ini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, muize
oznameni ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vsech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak viem vlastnikiim
jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu
domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podilli na spolec¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vsech vlastnikd jednotek.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Clének XIl
Vznik ¢lenstvi
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Cleny spolecenstvi vlastnik( se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

Za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzel(. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

Clanek Xin

Seznam ¢lent spoleéenstvi vlastnikt

Spolecenstvi vlastnikl vede seznam ¢lenll spoledenstvi vlastnikl. V seznamu ¢lend spolecenstvi
vlastnikll musi byt také uveden spoletny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo
jednotky ve spole¢ném jméni manzeld.

Seznam c¢lenl spolecenstvi vlastnikd je zpfistupnén clenlim spolecenstvi vlastnika.

Cleny spolecenstvi vlastnikdl, jejichi €lenstvi vznikne za trvéni spolecenstvi vlastnikd, zapise
spolecenstvi vlastnikli do seznamu c¢lenl spolecenstvi vlastnik( neprodlené poté, kdy clen
spolecenstvi vlastnikl oznami prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleéenstvi
vlastnik(l dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

Kazdy Clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spolecenstvi vlastnik(l na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu Clend obsahujici Udaje o své osobé, popripadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly
vymazany. Namisto zemielého ¢lena mliZe o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic,
a neni-li Zadny z nich, mizZe o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokazi-li
zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lend maze byt uverejnén se souhlasem vsech clenl, ktefi jsou v ném zapsani.
Pfi uvefejnéni netplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je nelpliny.
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Clanek XIv

Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vudi
spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnikd
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole€nému zdastupci. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o
rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikl pravomocné soudni
rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnik(l vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce je
mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikl a vykonavat na ném
prava Clena spolecenstvi vlastnikl, zejména podavat jménem spoluvlastniki bytové jednotky
navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt
na zasedani shromazdéni pfitomni, prava clena spolecenstvi vlastnikd vsak nevykonavaji. To plati i
v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden clen spolecenstvi vlastnikd s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek XV

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnik(

Clen spolecenstvi vlastnik ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi vlastnikG uvedena v
prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnik(l zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami;

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pozadovat a
dostat na ném vysvétleni zaleZitosti;

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi viastnikd;

d) predkladat organim spolecenstvi vlastniklli navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti
spolecenstvi vlastnik(l a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti;

e) obdrzZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatk(;

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromaidéni, do zapisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl a do podkladd, z nichZ vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky;

g) udélit Frdadnou plnou moc svému zvolenému zmocnénci a nechat se zastupovat ve zvoleném
rozsahu a to véetné hlasovani na schlzich shromazdéni spolecenstvi vlastnik(;

h) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikl hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje;
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i)

nahlizet do Ucetnich knih a doklad( spolecenstvi vlastnika.

V pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastnik(i chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s

listinami uvedenymi v ¢l. XV odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto

prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnikd, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnikd, pripadné

osobé, ktera na zakladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V ptipadé, Zze zpusob

uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdeéni.

Clen spolegenstvi vlastnikli mda povinnosti vlastnika jednotky a €lena spoleéenstvi uvedené v

prislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi vlastnikl schvalend v souladu s
pravnimi predpisy a témito stanovami;

hradit stanovené prispévky na spravu domu, pozemku a UdrZzbu a opravy spolecnych casti
dle planu schvéleného shromazdénim vlastnik( jednotek;

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani ve
stanovenych terminech, v pfipadé prodleni uhradit sankce stanovené platnymi pravnimi
predpisy;
fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakozZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz
umoznil pristup do domu nebo bytu;
fidit se pfi uzZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni;

udrZovat svUj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani;
zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik(l jednotek a v pripadech, kde to stanovi pravni predpisy provadét Upravy jen se
souhlasem vSech vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé;

odstranit na sv(j ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot;

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny predem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spoledenstvi vlastnikl a pro potfeby spravy
domu;

oznamovat spolecenstvi vlastnik( vSechny skutecnosti rozhodné pro roziuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnik své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
prispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téZ na pocCtu ¢leni domadcnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo;
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(6)

(10)

m)  predat vyboru k odsouhlaseni projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby
nebo Upravy vnitini instalace navazujici na spolec¢né ¢asti budovy.

Clen spoleéenstvi vlastnikd ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat svdj byt a uvnitf
stavebné upravovat jakoz i uZivat spolecné ¢asti domu, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky
vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpedi, Zze dojde k poskozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnik(i opravnéno
¢init opatfeni ke zjednani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozZni do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu prfedem vyzvan
spolecenstvim vlastnika.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
Casti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnik(l. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro
méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namérenych hodnot.

Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odst. 7 tohoto ¢lanku stanov, nahradi viastniku
jednotky skodu spolecenstvi vlastnik(l. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastnikll nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati
i v pfipadé zmény Udajl uvedenych v ozndmeni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbytec¢ného odkladu spolecenstvi viastnikl zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfri mésice v
jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé;
v takovém pripadé oznamii jméno a dorucCovaci adresu této osoby.

Clanek XVI

Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikd zanikd

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby;

) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnik(;

e) dalsim zplsobem, pokud to pravni predpisy.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi vlastnikll neprodlené oznamit
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vyboru spolecenstvi vlastnikd.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

Clanek XV

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena v ¢l. lll az V téchto stanov

a vyplyvaji také z dalsSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lena vlastnik(i jednotek a

pUsobnost organu spoledenstvi viastnika.

Clanek XViii

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti — domovni fad

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena domovnim radem, ktery tvofi pfilohu téchto stanov.

Domovni fad je také verejné zpfistupnén a to jeho vyvésenim na nasténkach v jednotlivych vchodech

domu.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO zZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XIX

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

(1)  Prijmem spolecéenstvi vlastnikd jsou zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle téchto stanov;
uroky z prodleni prijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami prispévkd na
spravu domu a pozemku podle téchto stanov;
uroky z prodleni prijaté od vlastnikl jednotek z dlvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle téchto stanov, véetné nedoplatkd z
jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorld v domé s byty;
uroky z vklad na bankovnich uctech spolecenstvi vlastnikd;
penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnik(;

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastnik( tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh;

prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.
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PFijmem spolecenstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, ato iv

pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spolecenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych c¢asti domu;

b) uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemcl téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spoleénych casti véetné
nedoplatk( z jejich vyuctovani;

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Vydaje spolecéenstvi vlastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni.

Zakladnim kritériem pti sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s
finanénimi prostfedky v béZiném roce a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo
stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik.

Clanek XXI

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a tihradu cen sluzeb a pro zptisob urceni jejich vyse placené

(1)

(2)

jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lh(té urcené
pfislusnym organem spolecenstvi vlastnikd.

Na kaZzdou jednotku stejné se rozvrhnou:

7 o ’

a) naklady na odménovani ¢lend vyboru;
b) naklady na vedeni Gcetnictvi;
c) naklady na vlastni spravni ¢innost dle €l. lll stanov;

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Uctl spoleéenstvi vlastnik(;

s .

e) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vcetné
provedeni odectld hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k
rozuctovani nakladl na teplo;

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napt. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy;

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad vybaveni,
kancelarské potreby, postovné, spotreba elekttiny, je-li samostatné mérena;

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou mezi jednotky podle podili uréenych

.

rozhodnutim vyboru odpovidajici podilim na spolecnych castech upravenych se zietelem k

povaze, rozmérim a umisténi ¢asti spolecnych €asti, které slouzi k vyluénému uzivani nékterych z
vlastnikd.

Pfi prfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikl povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni Ucinnosti prevodu. Spolecenstvi vlastnik(l vyda vlastnikovi
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(10)

(11)

(12)

jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord
v domeé s byty (dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozuctovani, vyuctovani
a vyporadani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ih(té placeni zdloh a o zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako
mésiéni podil z predpokladanych rocnich ndakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zlc¢tovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z predpokladanych cen béiného
roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych cisel ro¢ni potieby vody;

b) provoz a Cisténi komin( podle poctu vyuzivanych vyusténi do kominu;

) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek;

d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu;

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu;

f) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby

sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a prfijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢lanku XV
odst. 10 stanov rozhodnych pro rozucétovani.

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zadlohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
podle zvladstniho prdvniho predpisu plati clenové spolecenstvi v castkach a v terminech
stanovenych shromazdénim, popfipadé vyborem, na uUcet spolecenstvi vlastnik(l nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na sluzby se provadi jedenkrat za zUctovaci obdobi, kterym je kalendafni rok,
nejpozdéji do tfi (3) kalendarnich mésicl po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpUsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyGétovani je splatny do tficeti (30) dnli po
uzavfeni vyuctovani.

Zpravu o poufZiti a stavu prispévk( na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto finanénich prostfedki se prevadi do nasledujiciho roku.
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(5)

(1)

CAST OSMA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek XXI

Hospodareni spolec¢enstvi vlastnikl a zpUsob nakladani s jeho majetkem

Spolecéenstvi vlastnikll hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoledenstvi
vlastnikl na uUhradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dédle s finanénimi prostredky
poskytovanymi cleny spolecenstvi viastnik(l na dhradu za sluzby spojené s uzZivanim jednotek a s
dalsimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleéenstvi vlastnik(.

Uzavre-li spoledenstvi vlastnikdl podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtm spoleéenstvi vlastnikl ke schvaleni navrhy
vySe prispévkld na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené cleny
spoledenstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle pravnich predpisl a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi
povéfit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecCenstvi vlastnikl véci, prava, pohledavky k ucellm uvedenym v pravnich
predpisech a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
Ucelem. Vybor mlzZe v téchto zaleZitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi vlastnik( je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim
spolecenstvi viastnikd k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spoleenstvi vlastnikél jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech
domu.

Za dluhy spolecenstvi viastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI

Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne [e].

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Uprava podle ceskych obecné zavaznych
pravnich predpist.
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